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Wstep

Przedmiotem mojego zainteresowania sg trwale zmiany obrazu miasta, ktore
wspolczesnie zapisaty sie w panoramach Krakowa, a powstaty na skutek re-
alizacji inwestycji komercyjnych. Termin ,,panorama’ oznacza tu nie tylko roz-
legly widok obejmujacy catos$¢ lub duze fragmenty miasta, ale rowniez zespo6t
widokow o wigkszym lub mniejszym zasiegu, ktore sg wazne dla zachowania
unikalnego charakteru Krakowa.

Rozpoczynam moje rozwazania w roku 1994, kiedy zmiany ustrojowe zna-
lazty swoje odbicie zar6wno w prawie dostosowanym do nowych warunkow,
jak i w przestrzeni miejskiej. Koncze je w 2014, kiedy ustalenia kolejnego Stu-
dium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kra-
kowa podsumowaly dyskusje na temat pozadanej wizji miasta'.

Zywiotowe procesy przemian politycznych i gospodarczych w Polsce po
roku 1989 przyniosty powazne zagrozenia dla krajobrazu miast historycznych.
Wyjatkowo atrakcyjne, historycznie uksztattowane panoramy Krakowa oraz
stosunkowo dobry stan ich zachowania okazaty si¢ w okresie transformacji
impulsem do zmian w jego wizerunku, poniewaz przyciagaty inwestorow za-
interesowanych lokowaniem kapitalu w obrebie zabytkowego uktadu. Cen-
tralnie polozone tereny powojskowe, pokolejowe, poprzemystowe i gminne,
otoczone zabytkami, staty si¢ atrakcyjnym towarem, poczatkowo dostgpnym
za przystepna cene.

Anachroniczne postrzeganie miasta historycznego wytacznie jako ,,skupiska
zabytkow” w okresie 20-letniej koniunktury gospodarczej skutkowato skon-
centrowaniem si¢ na ochronie ich materialnej substancji.

Brakowato natomiast skutecznych instrumentow prawnych, ktore gwaran-
towalyby ochrong historycznego krajobrazu miejskiego. Dokumenty majace
ambicje kontrolowania procesow urbanistycznych w Krakowie w perspektywie
kilkudziesigciu lat byty wielokrotnie wymieniane. Luki w prawie — zar6wno

I Uchwata nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r. w sprawie
uchwalenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenne-
g0 Miasta Krakowa”.
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powszechnie obowigzujacym, jak i miejscowym, a takze wynikajace z braku
ratyfikacji niektorych uméw migdzynarodowych — dawaly inwestorom duza
swobodg ingerowania w krajobraz zabytkowych zespotow urbanistycznych.

Zmiennos¢ i niekompletno$¢ przepisow prawa, typowe dla okresu transfor-
macji, oraz trudnosci w identyfikacji zasobu dziedzictwa architektonicznego
sprzyjaty zard6wno probom §wiadomego zawlaszczania historycznych panoram
Krakowa przez inwestycje komercyjne, jak i przypadkowej utracie widokow
kluczowych dla zachowania obrazu miasta i znaczen zapisanych w krajobrazie.

Powaznym zagrozeniem dla historycznie uksztaltowanych panoram oka-
zaty si¢ proby budowania prestizu Krakowa poprzez wznoszenie budynkow
wysoko$ciowych, postrzeganych jako symbole nowoczesnosci. Oprocz nich
istotne zaktocenia w obrebie historycznych panoram miasta powodowaty bu-
dynki zlokalizowane w newralgicznych krawedziach urbanistycznych, takich
jak pierwsza linia zabudowy przy bulwarach czy w otoczeniu Plant. W wielu
przypadkach takie budynki tworzg zwarte ,,parawany” zabudowy na pierwszym
planie, co ostabia oddziatywanie zabytkowej sylwety pojawiajacej si¢ ponad
kondygnacja techniczng zabudowy przedpola. Niefortunnie zlokalizowane,
sredniowysokie budynki krawedziowe bezpowrotnie eliminujg z przestrzeni
publicznej rozlegte fragmenty historycznych panoram. Budynki o nadmiernie
rozbudowanym rzucie zaburzaja orientacj¢ przestrzenna, zaklocajac natural-
ny przeptyw strumieni ludzkich. Przyktadem takiej ingerencji jest realizacja
deweloperska, ktora wedlug wlasnych zasad skolonizowata kilkanascie hek-
tarow przylegajacych do krawedzi urbanistycznej Plant.

Wazng kwestig dotyczaca historycznego krajobrazu miejskiego jest zacho-
wanie proporcji miedzy zabytkowymi zespotami urbanistycznymi a krajobra-
zem otwartym. Lokalizacje potozone w sasiedztwie zielonych enklaw okazaty
si¢ towarem szczegodlnie pozadanym na rynku nieruchomosci. W omawianym
okresie przedmiotem wymiany handlowej byty nie tylko nieruchomosci, ale
przede wszystkim ich miejsce, znaczenie i ekspozycja w obrebie zabytkowego
ukladu. W efekcie braku wigzacych ograniczen planistycznych istotne zmiany
krajobrazu miejskiego rzadko byty podporzadkowane zabytkowej kompozycji
przestrzennej, czesciej — realizacji biznesowych zamierzen inwestorow. Kam-
panie marketingowe deweloperow stawiaty historyczne panoramy Krakowa,
budowane przez wieki, ogromnym naktadem intelektualnym i finansowym ca-
tych pokolen w roli wartosci dodanej do metra kwadratowego sprzedawane;j
w kawalkach Iub wynajmowanej w modutach inwestycji. Wyjatkowos$¢ i luksus
takiego produktu wynikajg wtasnie z mozliwos$ci kupienia za pienigdze czegos,
co jest czescig dobra wspolnego, jakim jest krajobraz. Poniewaz kluczowym
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towarem dla dewelopera jest widok z okien jego inwestycji, panorama stano-
wi wazng, integralng czg¢s¢ oferty handlowe;.

Analizujgc wspotczesne zmiany obrazu Krakowa, staratam si¢ ustali¢, co
whniosly nowo powstate kubatury w obreb historycznych panoram miasta, a cze-
go je pozbawily. Najwazniejszym kryterium byto dla mnie wskazanie obiek-
tow komercyjnych, ktore zmaterializowaly si¢ w jego przestrzeni i staly si¢
integralng czes$cig najwazniejszych panoram na skutek zawitych i czesto przy-
padkowych kolei losu prowadzacych do niemal nieodwracalnych skutkow dla
krajobrazu. Problemy przestrzenne, o ktorych piszg, czesto byty konsekwencja
sekwencji nieprzewidzianych przez nikogo splotow wyjatkowo indywidual-
nych okolicznosci. Katalog problematycznych przypadkow przedstawia swoisty
poligon doswiadczen, ztozony z r6znych, niepokojacych zjawisk pokazanych
na przyktadzie konkretnych realizacji. Poznanie mechanizmow, ktére miaty
wplyw na pewne wazne rozstrzygniecia urbanistyczne, pozwala zrozumiec¢
przyczyny tego, co niepokojacego wydarzyto si¢ w przestrzeni miasta i by¢
moze pozwoli zapobiec nieodwracalnym szkodom w obrebie historycznych pa-
noram w przysztosci. Doswiadczenia Krakowa moga stac si¢ wazng lekcja dla
innych zabytkowych osrodkow, w ktorych zauwazone tu niekorzystne zjawiska
i tendencje wystepuja z mniejszg intensywnoscig lub moga dopiero si¢ ujawnic.

Zywiotowe wtargnigcie wspotczesnych znakow w $wiat przez wieki budo-
wanych znaczen zagraza zachowaniu integralnosci panoram. Sprzyja tez pro-
cesowi degradacji warstwy symbolicznej zapisanej w panoramach Krakowa
1 zagraza zachowaniu ich niematerialnego przekazu.

Z czasem rozumienie czes$ci znaczen zapisanych w historycznej przestrzeni
miasta staje si¢ coraz mniej czytelne nawet dla mieszkancow, a przeciez prze-
strzenie publiczne Krakowa sa okupowane w wigkszosci przez przyjezdnych.
Latwo to wykorzystac¢, pchajac migdzy faktyczne symbole, w duzej mierze re-
ligijne, znaki instytucji komercyjnych. Skutkiem tego historyczny krajobraz
miejski dzieli si¢ swoja wyjatkowa uniwersalng wartoscig z podmiotami pry-
watnymi, ktore ustalajg dla niego stawki rynkowe.
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ROZDZIAL 1
Panorama miasta historycznego

1. Zrédta, stan badan i metody pracy

Badania nad ksztattem i obrazem Krakowa w poszczegolnych epokach pro-
wadzone s3 systematycznie juz od XIX wieku. Bezcennym zrodiem do roz-
poznania waloréw zabytkowej kompozycji urbanistycznej sa opracowania
ikonograficzne i kartograficzne. Najstarszy widok Krakowa pochodzi z wydanej
w 1493 roku w Norymberdze Kroniki Swiata (Liber chronicarum) autorstwa
Hartmanna Schedla' (il. 1). Pierwsze zachowane widoki miasta p6zno$rednio-
wiecznego, mimo cech fantastycznych, odzwierciedlaja uktad dominant, a co
za tym idzie, idee i symbolike? (il. 2, 4). Rowniez pozniejsze zbiory ikonogra-
ficzne zawarte w licznych publikacjach® pozwalajg wyobrazi¢ sobie walory
kompozycji urbanistycznej, w pelni czytelne jeszcze w XIX wieku (il. 3, 46,
55, 74). Analize uktadu utatwia atlas zachowanych planow archiwalnych®.
Zainteresowanie panoramg i sylweta Krakowa pojawito si¢ w okresie boomu
budowlanego z przetomu XIX i XX wieku, kiedy kolejne widoki zaczeto traci¢
z przyczyn spekulacyjnych. Pomimo innej niz obecnie filozofii ochrony dziedzi-
ctwa kulturowego jeszcze przed I wojng §wiatowa zanotowano wiele wypowie-
dzi wrecz wyprzedzajacych swoja epoke® lub po prostu krytycznie odnoszgcych

1 Widok ogolny Krakowa, zamieszczony w Ksigdze kronik (Liber chronicarum) Hart-
manna Schedla, wydanej w Norymberdze w 1493 roku, autor drzeworytu nieznany, wedtug
niektorych zrodel byt nim Konrad Celtis, za: Waldemar Komorowski, Rozwdj Krakowa intra
muros w Sredniowieczu, [w:] Krakow. Nowe studia nad rozwojem miasta, red. Jerzy Wyro-
zumski, ,,Biblioteka Krakowska” (dalej BK), nr 150, Krakoéw 2007, s. 184—185.

2 Elzbieta Firlet, Widoki panoramiczne, [w:] Cracovia ludaeorum 3D, Krakow 2013.

3 Jerzy Banach, Tkonografia Wawelu, t. 1-2, Krakow 1977; idem, Krakow malowniczy.
O albumach z widokami miasta w XIX wieku, Krakow 1980; idem, Dawne widoki Krakowa,
Krakéw 1983; Stanistawa Opalinska, Jozef Brodowski. Malarz i rysownik starego Krako-
wa, Krakéw 2005; Anna Buczek, Elzbieta Firlet, Ewa Gaczot, Joanna Strzyzewska, Wawel
na starej fotografii do 1939 roku, Krakéw 2011; Krakow i okolice. Album widokow, cz. 11,
Proszowki 2014; Krakow i okolice. Album widokow XIX w., Krakéw-Proszowki 2015.

4 Atlas Historyczny Miast Polskich. Krakow, red. Zdzistaw Noga, Krakow 2007.

5 Stanistaw Tomkowicz, Reforma konserwatorska zabytkow sztuki w Galicyi przez Sta-
nistawa Tomkowicza. Odbitka z ,, Przeglgdu Powszechnego”, Krakow 1886; idem, Szpecenie
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si¢ do niszczenia perspektyw, wgladow i1 prob zmieniania hierarchii waznosci
poszczegdlnych sktadnikow kompozycji urbanistycznej miasta®. Okazjg do
publicznej dyskusji nad zmiang ksztattu miasta i zachowaniem tzw. perspek-
tyw, gtéwnie w kierunku Wawelu, byt konkurs z 1909 roku zwiazany z plano-
wanym, nagtym rozrostem terytorialnym Krakowa’ oraz konkurs na regulacje
wylotu ulicy Wolskiej i okolicznych gruntow w Krakowie z 1914 roku®.

Dla ustalen dotyczacych kompozycji, panoram i sylwety Starego Miasta
z Wawelem i Kazimierzem, 6wczesnej topografii, przebiegu traktow hand-
lowych, gtownych kierunkow wjazdu do miasta, historycznych punktow
widokowych, lokalizacji przepraw przez Wisle najistotniejsze sg prace przed-
stawiajace obraz Krakowa, ktory uksztattowat si¢ pod koniec $redniowiecza,
a potem zmieniat si¢ na przestrzeni kolejnych wiekéw. Wymieni¢ nalezy licz-
ne studia nad rozwojem miasta’, a takze rekonstrukcje cyfrowe wydane przez
Muzeum Historyczne Miasta Krakowa'®. Szczegdlnie wazne okazaty si¢ dla

kraju, Krakow 1909; idem, Pigknos¢ miast i jej ochrona. Odczyt Dra Stanistawa Tomkowi-
cza wygloszony w Krakowie w dniu 16 marca 1909 r., Krakow 1909; idem, Z zycia Wawelu.
Odczyt publiczny miany dnia 28. Lutego 1910 r. w Krakowie, Krakow 1910; Max Dvorak,
Problemy restauracji zabytkow. Zamek Krolewski na Wawelu, [w:] Wokot Wawelu. Antolo-
gia tekstow z lat 1901-1909, red. Jarostaw Krawczyk, Wilanow 2012, s. 207; idem, Kate-
chismus der Denkmalpflege, Wien 1918.

6 Franciszek Klein, Planty krakowskie, Krakow 1911; idem, Stary Krakow, Krakow
1916; Jozef Muczkowski, Z estetyki Krakowa, Krakow 1905; Karol Knaus, Nie dajmy za-
staniaé Wawelu, Krakow 1893, za: Feliks Kucharzewski, Pismiennictwo techniczne polskie,
»Przeglad Techniczny”, t. 46, nr 35: 1908; Waclaw Krzyzanowski, Zagrozone srodmiescie
Krakowa, ,,Architekt”, z. 10: 1909.

7 Whadystaw Ekielski, Z myslg o Wielkim Krakowie, ,,Architekt”, z. 3: 1910.

8 Konkurs na regulacye wylotu ul. Wolskiej i okolicznych gruntow w Krakowie, ,,Ar-
chitekt”, z. 6-7: 1914, s. 89.

9 Krakow. Studia nad rozwojem miasta, red. Jan Dgbrowski, Krakow 1957; Szkice z dzie-
Jjow Krakowa od czasow najdawniejszych do pierwszej wojny swiatowej, red. Janina Bie-
niarzoOwna, Krakow 1968; Janina Bieniarzowna, Jan M. Matecki, Dzieje Krakowa. Krakow
w wiekach XVI-XVIII, t. 2, red. Janina Bieniarzéwna, Jan M. Matecki, Jozef Mitkowski,
Krakow 1984; Jerzy Wyrozumski, Dzieje Krakowa. Krakow do schytku wiekow srednich,
t. 1, red. Janina Bieniarzowna, Jan M. Matecki, Krakow 1992; Krakow w chrzescijanskiej
Europie X=XIII w., red. Elzbieta Firlet, BK, nr 135, Krakow 2006; Krakow. Nowe studia
nad rozwojem miasta, red. Jerzy Wyrozumski, BK, nr 150, Krakéw 2007; Marcin Fabianski,
Jacek Purchla, Historia architektury Krakowa w zarysie, Krakow 2001; Urbs celeberrima.
Ksiega pamigtkowa na 750-lecie lokacji Krakowa, red. Andrzej Grzybkowski, Zdzistaw
Zygulski jun., Teresa Grzybkowska, Krakéw 2008.

10 Marta Marek, Cracovia 3D. Rekonstrukcje cyfrowe historycznej zabudowy Krakowa,
Krakow 2011; Elzbieta Firlet, Piotr Opalinski, Cracovia 3D. Via Regia — Krakow na szlaku
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mnie ustalenia badaczy zajmujacych si¢ ksztattem miasta w okresie, kiedy
tworzyt sie uktad historycznych dominant. Nalezy tu wymieni¢!! prace: Mar-
cina Fabianskiego, Waldemara Komorowskiego, Bogustawa Krasnowolskiego,
Jacka Laberscheka, Andrzeja Niewinskiego, Zbigniewa Pianowskiego, Jacka
Purchli, Kazimierza Radwanskiego i Stefana Swiszczowskiego.

W XIX wieku swoj znak w krajobrazie, a zwlaszcza w jego najblizszym oto-
czeniu, w obrebie przedpoli i tha panoram odcisn¢ta Twierdza Krakow, o czym
pisat Janusz Bogdanowski'. Jednocze$nie ztozona sytuacja polityczna kraju
w okresie zaboréw sprzyjata inwestycjom pozytywnie budujacym obraz mia-
sta jako ,,duchowej stolicy” oraz roli fundacji charytatywnych, naukowych,
o$wiatowych i religijnych w okresie autonomii galicyjskiej. Temat ten podjat
Jacek Purchla'®. Publikacje Muzeum Historycznego Miasta Krakowa przybli-
zajg obraz poszczego6lnych dzielnic'*. Wazne budynki okresu migdzywojen-
nego skatalogowata Barbara Zbroja'>.

handlowym w XIII-XVII wieku, Krakéw 2013; Piotr Opalinski, Marcin Kowalski, Plansze
z rekonstrukcjami cyfrowymi, [w:] Cracovia Iudaeorum 3D, Krakoéw 2013.

11 Kazimierz Radwanski, Krakow przedlokacyjny, Krakow 1975; idem, Wielkie kop-
ce krakowskie i proba uscislenia ich chronologii, ,,Rocznik Krakowski” (dalej RK), t. 69:
2003; idem, Krakow przedchrzescijanski, [w:] Krakow. Nowe studia nad rozwojem miasta,
red. Jerzy Wyrozumski, BK, nr 150, Krakow 2007; Stefan Swiszczowski, Miasto Kazimierz
pod Krakowem, Krakow 1981; Zbigniew Pianowski, Z dziejow Sredniowiecznego Wawe-
lu, Krakow 1984; idem, Architektura monumentalna wczesnosredniowiecznego Krakowa,
[w:] Krakow w chrzescijanskiej Europie X—XIII w., red. Elzbieta Firlet, BK, nr 135, Kra-
kow 2006; Jacek Purchla, Jak powstat nowoczesny Krakow, Krakow 1990; idem, Matecznik
Polski, Krakow 1992; Andrzej Niewinski, Przestrzen koscielna w topografii sredniowiecz-
nego Krakowa, Zrodta i Monografie TN KUL, nr 274, Lublin 2004; W. Komorowski, Roz-
woj Krakowa intra muros w Sredniowieczu, op. cit.; Bogustaw Krasnowolski, Lokacje
i rozwoj Krakowa, Kazimierza i Okotu, [w:] Krakow. Nowe studia nad rozwojem miasta,
red. J. Wyrozumski, BK, nr 150, Krakéw 2007; Marcin Fabianski, Przestawne miasto i drugi
Rzym. Krakow i jego sztuka, [w:] Urbs celeberrima. Ksiega pamigtkowa na 750-lecie loka-
¢ji Krakowa, red. Andrzej Grzybkowski, Zdzistaw Zygulski, Teresa Grzybkowska, Krakow
2008; Marek Walczak, Koscioly gotyckie w Polsce, Krakow 2015; Jacek Laberschek, Sie¢
wodna Sredniowiecznego Krakowa, Krakow 2016.

12 Janusz Bogdanowski, Warownie i zielen Twierdzy Krakow, Krakéw 1979.

13 Jacek Purchla, Liberalizm i symbolika a powstanie nowoczesnego Krakowa, [w:] Kra-
kow na przetomie XIX i XX wieku, red. Jan Matecki, Krakow 1983, s. 115-123; Jacek Pur-
chla, Jak powstal nowoczesny Krakow, op. cit.; Jacek Purchla, Matecznik Polski, op. cit.

14 Michat Koziot, Wokot Biprostalu, Krakow 2015; Janusz Tadeusz Nowak, Wokot Ryn-
ku Debnickiego, Krakow 2016; Walery Bubien, Wokét Rynku Kleparskiego, Krakow 2017,
Elzbieta Lang, Wokol Rynku Podgorskiego, Krakow 2018.

15 Barbara Zbroja, Architektura migdzywojennego Krakowa 1918—1939. Budynki. Lu-
dzie. Historie, Krakow 2013.
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Kronikarzem odnotowujacym wspotczesne realizacje w otoczeniu historycz-
nego centrum jest Maciej Motak, ktory, bazujac na badaniach prowadzonych
w Instytucie Historii Architektury i Konserwacji Zabytkow Politechniki Kra-
kowskiej, zatytutowanych Architektura Krakowa w latach dziewiecdziesigtych
XX wieku. Nowe realizacje w kontekscie historycznych form urbanistycznych,
opublikowat rozprawe habilitacyjna: Architektura Krakowa 1989-2004. Nowe
realizacje w kontekscie miasta historycznego'®. Autor skatalogowat realizacje
z tego okresu, pozytywnie oceniajgc nawet bardzo kontrowersyjne przyktady.

Obiektywniej podszedt do tematu problemoéw konserwatorskich Krakowa An-
drzej Gaczot, w latach 1993-2003 Matopolski Wojewodzki Konserwator Zabyt-
koéw (MZKW), autor pracy doktorskiej: Praktyka konserwatorska w Krakowie
w latach 1918-2006 na tle teorii i doktryn, wydanej jako ksigzka zatytulowana
Krakow. Ochrona zabytkowego miasta rzeczywistos¢ czy fikcja. Autor zwraca
uwage na postepujaca nieodwracalng degradacj¢ przestrzeni miejskiej Krakowa,
ktora zachodzi rownolegle do starannej rewaloryzacji poszczeg6lnych, wybra-
nych obiektow zabytkowych. Wskazuje na rozdzwigk miedzy teoriami, postu-
latami konserwatorskimi, przepisami prawnymi a praktyka'’. Analiza sytuacji
prowadzi go do wniosku, ze ochrona zabytkowego miasta jest we wspotczes-
nych warunkach fikcja, poniewaz na niedoskonaty system ochrony i niespdjne
regulacje prawne naktada si¢ nieskuteczno$¢ administracji publiczne;.

Publikacje 0s6b osobiscie zaangazowanych w latach 1994-2014 w plano-
wanie przestrzenne, ochrone zabytkow i zarzadzanie obszarem wpisanym na
Liste $wiatowego dziedzictwa UNESCO'®, nawet jesli przedstawiajg obraz
rzeczywistosci czgsciowo zyczeniowy, sg istotne dla ustalenia roli poszcze-
g6lnych aktoréw sceny miejskiej'.

16 Maciej Motak, Architektura Krakowa 1989-2004. Nowe realizacje w kontekscie mia-
sta historycznego, Krakow 2007.

17 Andrzej Gaczol, Krakow. Ochrona zabytkowego miasta rzeczywistos¢ czy fikcja, Kra-
kow 20009, s. 266.

18 Lista $wiatowego dziedzictwa UNESCO, sporzadzona na podstawie Konwencji
w sprawie ochrony $wiatowego dziedzictwa kulturalnego i naturalnego, przyjetej w Pary-
zu dnia 16 listopada 1972 r., (dalej Lista UNESCO), https://whc.unesco.org/en/list/ (do-
step: 20 V 2025 1.).

19 Jan Janczykowski, Problemy konserwatorskie Krakowa, ,,Wiadomosci Konserwa-
torskie”, nr 21: 2007, Krakow, s. 50-53; Kazimierz Bujakowski, Halina Rojkowska-Tasak,
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Informacji na temat kondycji systemu ochrony zabytkéw w Polsce po
1989 roku dostarcza raport sporzadzony na zlecenie Ministerstwa Kultury
i Dziedzictwa Narodowego w zwiazku z obradami VI Kongresu Kultury Pol-
skiej w 2009 roku®. O procesie ksztaltowania si¢ wspotczesnej koncepcji
zabytku i zwigzanej z tym doktryny konserwatorskiej pisal m.in. Bogustaw
Szmygin®!, wedtug ktorego ,,przejscie od okreslonego, ograniczonego i po-
liczalnego zbioru zabytkdéw do nieokreslonego, nicograniczonego i niepoli-
czalnego zbioru dziedzictwa spowodowato radykalng zmiane aksjologiczng™.

W czesci pracy dotyczacej wspotezesnych ingerencji w krajobraz Krakowa
korzystam przede wszystkim z niepublikowanych dokumentow zrodtowych. Sa
to dokumenty zgromadzone w archiwum Stowarzyszenia Architektow Polskich,
takie jak: warunki konkursow architektonicznych i urbanistycznych, wnioski
i zalecenia pokonkursowe oraz inne materiaty. Waznym zrédlem sa dla mnie
dokumenty przechowywane w archiwum Miedzynarodowego Centrum Kul-
tury, zwlaszcza protokoty posiedzen Wojewodzkiej Rady Ochrony Zabytkow
zawierajace wytyczne konserwatorskie dotyczace kontrowersyjnych projektow
architektonicznych. Korzystam rowniez z dokumentéw publikowanych w pra-
sie i w Internecie, takich jak: wyroki sadow, odpowiedzi na interpelacje rad-
nych, stenogramy sesji Rady Miasta Krakowa oraz inne. Istotne dla ustalen sg
rowniez artykuty i notatki prasowe przytaczajace wprost wypowiedzi wygtlo-
szone publicznie przez: konserwatorow zabytkow, przedstawicieli wtadz samo-
rzadowych, przedstawicieli §rodowisk zawodowych, architektow — tworcow
dziel, deweloperow, jak réwniez oficjalnie wygloszone stanowiska rad dzielnic,
stowarzyszen lokalnych i innych uczestnikow zycia miejskiego.

Moje badania odnosz¢ w wielu przypadkach do zapisow aktow prawa po-
wszechnie obowigzujgcego w okresie objetym opracowaniem oraz aktow pra-
wa miejscowego. W celu omdwienia tych ostatnich korzystam z opracowan
planistycznych tworzacych prawo miejscowe w Krakowie, dostepnych na stro-
nie Biura Planowania Przestrzennego Miasta Krakowa®. W kategorii aktow
prawnych umieszczam rowniez te migdzynarodowe dokumenty doktrynalne
dotyczace historycznego krajobrazu miejskiego, ktore nie sg czgscig polskiego
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Streszczenie

Panorama miasta historycznego. Krakowski poligon doswiadczen to szcze-
gbotowe studium ochrony panoram Krakowa w latach 1994-2014, w czasie
transformacji ustrojowej i gospodarczej. Ten czas byt okresem intensywnych
przemian spolecznych, gospodarczych i przestrzennych, w ktérym miasto
musiato pogodzi¢ potrzeby rozwoju z koniecznoscia zachowania dziedzictwa
kulturowego. Krakow jako historyczna stolica Polski i miasto o unikalnym
krajobrazie miejskim, wpisany na Liste §wiatowego dziedzictwa UNESCO,
znalazt si¢ pod szczegdlng presja inwestycyjng, co prowadzito do konfliktu
migdzy funkcja reprezentacyjna miasta a dynamiczng urbanizacja.

Autorka traktuje panorame miasta nie tylko jako widok z okreslonego punk-
tu, ale takze jako no$nik symbolicznej i kulturowej tozsamosci Krakowa. Pano-
ramy — zarowno te obserwowane ze wzgorz i bulwarow, jak i z perspektywy
mieszkancow codziennie korzystajacych z miejskiej przestrzeni — sa dla niej
medium przekazujagcym historyczne znaczenia, estetyczne warto$ci oraz spoj-
no$¢ urbanistyczng. Ksigzka pokazuje, ze zaburzenia w percepcji panoramy
wplywaja nie tylko na wyglad miasta, ale rowniez na poczucie przynaleznos$ci
i $wiadomos$¢ kulturowa jego mieszkancow.

Analiza obejmuje przypadki ingerencji wspolczesnych obiektow komer-
cyjnych, ktore, zmieniajac relacje przestrzenne, wplynety na odbidr panoramy
i sylwety miasta historycznego. Autorka omawia inwestycje, ktore spotkaty sie
z mniejszymi lub wiekszymi kontrowersjami spotecznymi i prawnymi. Poka-
zuje, w jaki sposob luki legislacyjne, niedoskonato$¢ planowania przestrzen-
nego, ograniczona rola instrumentdw ochrony krajobrazu przyczynialy si¢ do
degradacji wizualnej i symbolicznej panoram miasta.

Ksigzka wykorzystuje szeroki materiat zrodlowy, ktory obejmuje m.in.:

— dokumenty urbanistyczne i konserwatorskie, w tym miejscowe plany za-
gospodarowania przestrzennego, studia uwarunkowan i kierunkow zagospo-
darowania przestrzennego oraz decyzje administracyjne,

— akty prawne dotyczace ochrony zabytkow i planowania przestrzennego,

— materiaty konkursowe, w tym projekty architektoniczne i urbanistyczne,
ktore ilustrujg przyjete rozwiazania i alternatywne koncepcje,
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— protokotly i stenogramy sesji Rady Miasta Krakowa oraz komisji miejskich,

— dokumentacj¢ fotograficzng wykonana przez autorke, rejestrujaca pano-
ramy miasta, ingerencje w przestrzen oraz przemiany krajobrazu miejskiego.

Analiza umieszczona jest w szerokim kontekscie teorii urbanistyki, koncep-
cji krajobrazu miejskiego oraz doktryn ochrony dziedzictwa kulturowego. Kra-
kow zostaje przedstawiony jako ,,poligon doswiadczen”, gdzie lokalne praktyki
planistyczne, presja inwestycyjna oraz mechanizmy prawne i spoteczne tworza
warunki do badania skuteczno$ci ochrony dziedzictwa miejskiego w prakty-
ce. Przypadek Krakowa pozwala zrozumie¢, w jaki sposob historyczne miasta
w Europie Srodkowej zmagaja sie z wyzwaniami wspélczesnego rozwoju ur-
banistycznego, balansujac miedzy potrzebami rozwojowymi a zachowaniem
warto$ci kulturowych i estetycznych.

Narracja ksigzki taczy perspektywe badawczg z refleksja praktyka — archi-
tektki uczestniczacej w procesach projektowych i decyzyjnych. Dzigki temu
tekst zyskuje zar6wno warto$¢ naukows, jak i praktyczne wskazania doty-
czace zarzadzania krajobrazem miejskim, formutowania polityki przestrzen-
nej i ochrony panoram historycznych miast. Publikacja jest nie tylko studium
przypadku Krakowa, ale takze przewodnikiem po metodach analizy, plano-
wania i ochrony panoram miejskich, oferujac cenne wnioski dla urbanistow,
konserwatorow zabytkow oraz decydentéw odpowiedzialnych za ksztattowa-
nie przestrzeni historycznych aglomeracji.

Stowa kluczowe: Krakow, panorama miasta historycznego, historyczny kraj-
obraz miejski, dziedzictwo miejskie, planowanie przestrzenne, urbanistyka,
ochrona zabytkow, transformacja ustrojowa, inwestycje komercyjne, UNESCO.



Summary

Panorama of a Historic City. Krakow as a Testing Ground is a detailed study
of the protection of Krakow’s panoramas between 1994 and 2014, during the
period of political and economic transformation. This era was marked by in-
tense social, economic, and spatial changes, during which the city had to recon-
cile the demands of development with the need to preserve its cultural heritage.
Krakow, as the historic capital of Poland and a city with a unique urban land-
scape inscribed on the UNESCO World Heritage List, was under particular
investment pressure, resulting in a conflict between the city’s representational
function and the dynamics of urban development.

The author approaches the city panorama not merely as a view from a spec-
ific vantage point, but also as a carrier of Krakow’s symbolic and cultural
identity. Panoramas — whether observed from hills and boulevards or from the
everyday perspective of residents using urban space — are for her a medium that
conveys historical meanings, aesthetic values, and urban coherence. The book
demonstrates that disruptions in the perception of panoramas affect not only the
city’s appearance but also residents’ sense of belonging and cultural awareness.

The analysis covers cases of interventions by contemporary commercial
structures, which, by altering spatial relationships, influenced the perception
of the panorama and the silhouette of the historic city. The author discusses in-
vestments that generated minor or major social and legal controversies, show-
ing how legislative gaps, deficiencies in spatial planning, and the limited role
of landscape protection instruments contributed to the visual and symbolic
degradation of the city’s panoramas.

The book draws on extensive source material, including:

—urban and conservation documents, such as local spatial development
plans, studies of conditions and directions of spatial development, and admin-
istrative decisions;

— legal acts concerning heritage protection and spatial planning;

— competition materials, including architectural and urban design projects
illustrating adopted solutions

and alternative concepts;
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— protocols and transcripts of sessions of the Krakow City Council and mu-
nicipal committees;

— photographic documentation produced by the author, recording city pan-
oramas, spatial interventions,

and transformations of the urban landscape.

The analysis is situated within a broad context of urban theory, urban land-
scape concepts, and doctrines of cultural heritage protection. Krakow is present-
ed as a “testing ground,” where local planning practices, investment pressure,
and legal and social mechanisms create conditions for examining the effective-
ness of heritage protection in practice. The case of Krakow helps to understand
how historic cities in Central Europe face the challenges of contemporary ur-
ban development while balancing growth needs with the preservation of cul-
tural and aesthetic values.

The book’s narrative combines a research perspective with the reflections of
a practitioner — an architect actively involved in design and decision-making
processes. This approach provides both scholarly value and practical guidance
for managing urban landscapes, formulating spatial policies, and protecting the
panoramas of historic cities. The publication is not only a case study of Krakow
but also a guide to methods for analyzing, planning, and safeguarding urban
panoramas, offering valuable insights for urban planners, heritage conserva-
tors, and decision-makers responsible for shaping historic urban environments.

Keywords: Krakow, historic city panorama, historic urban landscape, urban
heritage, spatial planning, urbanism, heritage protection, political transforma-
tion, commercial investments, UNESCO.
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Panorama Krakowa to nie tylko widok
to pole bitwy o pamie¢, przestrzen i sens

Ale cosig dzieje, gdy ta panorama zaczyna znikacé?

Ksigzka Joanny Kotodziej to wnikliwy portret miasta, ktore
stato si¢ laboratorium wspoétczesnych napigc: miedzy ochrong
a ekspansja, wspolnota a rynkiem, ciagloscig a doraznym
zyskiem. Autorka zaglada za kulisy miejskiej transformacji lat
1994-2014. Pokazuje, jak inwestycyjny boom, luki prawne
1 krotkowzroczne planowanie zmienity oblicze Krakowa —
czesto wbrew jego dziedzictwu.

Czy wieze Wawelu mogg znikna¢ za szklang §ciang biurowca?
Jak banery reklamowe 1 deweloperskie slogany wszczepiaja si¢
w tkanke historycznego miasta?

To nie tylko opowies¢ o przemianach widoku —to portret miasta
rozdartego migdzy pamiegcig a zyskiem, miedzy wspolnota
a rynkiem. Z pasja, precyzja i dokumentacja, ktorej nie sposob
zignorowac, autorka stawia pytania o przyszio$¢ miast his-
torycznych w epoce ekspans;ji.

Ta ksiazka to glos ostrzezenia — i apel o odpowiedzialnos¢

Towarzystwo Mito$nikow
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